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Mietwohnungen
In Kufstein

Wohnanlage in Kufstein
32 Mietwohnungen samt
Tiefgarage

Kufstein - Sidtiroler Siedlung 5. BA: Besonderheiten:
Wohnanlage mit 32 objektgefdrderten Passivhaus
Mietwohnungen und einer Gewerbeeinheit samt Fernwarme
Tiefgarage Persanenaufzug
Planung: PV-Anlage

rt-architekten FuBbaodenheizung

r Heizwarmebedarf:
rt-architekten Geplanter Heizwarmebedarf: 23,7 bis 24,7 kWh/m?

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (f...J: 0,65 bis 0,67
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Lageplan
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Jetzt
iInformieren!

Auf den Grundparzellen GP 913/9 und GP 913/16
sind vier Baukorper (Haus A-D) unterschiedlicher
Hohenstaffelung mit einer zusammenhangenden
Tiefgarage als sudlichen Abschluss der Sudtiroler
Siedlung geplant. Das Versetzen der Baukdrper
zueinander bildet den neuen Quartiersplatz mit
hochwertiger Bepflanzung und Sitzmdglichkeiten als
zentralen Treffpunkt fur die zuklnftigen Bewohner.
Auf der Grundparzelle GP 913/9 befinden sich zwei
Baukdrper mit insgesamt 32 Mietwohnungen und
einer Gewerbeeinheit sowie einem Mullhauschen
(Haus A und BJ. Die Gebaudezugange erfolgen
Uber den nordseitig verlaufenden Gehweg und

den neuen Quartiersplatz. Die Treppenhauser

mit Personenaufzug gewéhren die barrierefreie
ErschlieBung aller Wohnungen.

Das westlichste, finfgeschossige Gebiude (Haus A
bildet den turmartigen Abschluss der Bebauung. Die
im Erdgeschoss geplante Gewerbeeinheit orientiert
sich zum dem neuen Quartiersplatz. Die Anlieferung

erfolgt von Westen her Uber einen Nebenzugang. In
den Obergeschassen sind 8 Zwei-, 4 Drei-, und 4 Vier-
Zimmerwohnungenmitjeweils in das Gebaudevolumen
integrierten Balkonen an den Gebaudeecken nach
allen Himmelsrichtungen orientiert. Das Treppenhaus
wird durch eine Lichtkuppel von oben belichtet.

Die 8 Drei-
viergeschossigen Haus B sind mit vorliegenden

und 8 Vier-Zimmerwohnungen des

Balkonen nach Stden orientiert. Den erdgeschossigen
Wohnungen sind jeweils Garten zugeardnet.

Die Nebenraume sind - dem jeweiligen Haus
zugeoardnet - im Untergeschoss untergebracht.
Die Zufahrt der gemeinsamen Tiefgarage fur alle
Hauser erfolgt Uber eine im Haus A integrierte
Tiefgaragenrampe. Entlang der gemeinsamen
Grundsticksgrenze ist ein Brandschutztor
vorgesehen. Die im Untergeschoss

situierten, jeweils den Hausern zugeordneten
Fahrradraume werden Uber die stdlich des Haus A
gelegene Fahrradrampe erschlossen.

Die Gestaltung der AuBenanlage mit dem den Garten
vorgelagerten Allgemeingrin, der geplanten
Baumbepflanzung, dem verbindenden Wegenetz,
dem neuen Quartiersplatz und den Spielplatzflachen
schafft ein einheitliches Gestaltungskonzept und
hochwertige AuBenraume. Entlang der Meraner
StraB3e werden 3 Besucherparkplatze fur die
Gewerbeeinheit sowie 6 Besucherstellplatze als
Langsparker mit begleitender Baumallee sowie eine
Bushaltestelle situiert.

Die Balkone der Hauser B-D werden als gelochte
Metallbristung ausgefuhrt, die Gelander des Haus A
als Flachstahlgelander mit textilem Sichtschutz.

Lageplan

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnitzige WohnungsGmbH

Victoria Grill
Tel. +43 512 3330 554
grill-v@nht.co.at

Projektbeschreibung

Wohnungsschliissel

08 Zwei-Zimmer-Wohnungen
16 Drei-Zimmer-Wohnungen
08 Vier-Zimmer-Wohnungen
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Haus B
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Haus A

Haus B
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Haus A, Schnitt A-A

Scnitte

Haus B, Schnitt B-B




Untergeschoss Haus A, B

Tiefgarage

Schleuse
Stiegenhaus
Kellerabteile

ELO

E-Mobilitat

Technik

Fahrrader

Sportg., KiWa, Rollst.
Personenlift
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Haus A - Erdgeschoss
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Haus A - 1. Obergeschoss
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Haus A - 2.0bergeschoss
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Haus A - 3.0bergeschoss
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Haus A - 4.0bergeschoss
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Haus B - Erdgeschoss
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Haus B - 1.0bergeschoss
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Ubersichtsplan

Haus B - 2.0bergeschoss
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Haus B - 3.0bergeschoss
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Wohnungsplane
Top 1-32

Wohnungspléne

Alle MaBe sind Rohbaumafe. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
Privatgérten oberhalb der Tiefgarage befinden

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach konnen. Daher ist nicht jeder Pflanzentyp fur eine

Wohnbauforderungsrichtlinie. Begrunung der Garten in diesem Bereich geeignet.

Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen
Moblierungsvorschlag. Die Mablierung ist im
Kaufpreis nicht enthalten.

Es sind Naturmafe vor Ort zu nehmen.

19



Haus A, 1.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléachen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

@Z

Wohnungsplan
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Haus A, 1.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung

Top 02
AR. 2,90
Bad 6,01
Schlafen 13,58
Vorraum 4,74
Wohnen 28,26

55,49 m?

Balkon 8,87
KA Top 02 4,35
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Wohnungsplan

- Vorraum
B: Parkett
4,74 m?

Schlafen
B: Parkett
13,58 m?

- reduzierte Raumhohe [ ]

Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fl&chenangaben sind RohbaumaRe. Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien. Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus A, 1.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung

Top 03
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufrderungsrichtlinien.

Wohnen
B: Parkett
31,36 m?

~

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus A, 1.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.

]

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus A, 2.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléachen im Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan

24



Haus A, 2.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach

Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus A, 2.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus A, 2.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung

Top 08
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-Mafe. Anderung der Mafe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.

Schlafen
B: Parkett
10,72 m?

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus A, 3.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss
Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flichen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind Naturmafe vor Ort zu nehemn.
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Haus A, 3.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus A, 3.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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- reduzierte Raumhéhe [~ ]

Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus A, 3.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-Mafe. Anderung der Mafe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus A, 4.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss
Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléachen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus A, 4.0bergeschoss, 2-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-Mafe. Anderung der Mafe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fl&chenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan
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Haus A, 4.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flichen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind Naturmafe vor Ort zu nehemn.
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Haus A, 4.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-Mafe. Anderung der Mafe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fl&chenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, Erdgeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss
Die Mafe und Flachen sind circa-Mafe. Anderung der Mafe und Flachen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind Rohbaumafe. Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien. Es sind Naturmafe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, Erdgeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe. Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien. Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, Erdgeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flichen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumalie.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Mdblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan
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Haus B, Erdgeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss
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Wohnungsplan

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, 1.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flichen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind Rohbaumafe.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach

Schlafen
B: Parkett ~ ------

10,32 m?

] 8
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Wohnen
B: Parkett
27,85 m?

Wohnbauforderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan
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Haus B, 1.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien.
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Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Wohnungsplan
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Haus B, 1.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung @
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Haftungsausschluss

Die MaRe und Flachen sind circa-MaBe. Anderung der MaRe und Flachen im Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Mablierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe. Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien. Es sind Naturmafe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, 1.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MaBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

K Vorraum ——!

B: Parkett
8,75 m?

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind Naturmafe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan
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Haus B, 2.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung @
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Haftungsausschluss
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Die Mafe und Fléchen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind Rohbaumale. Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien. Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, 2.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind Naturmafe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, 2.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die Mafe und Fléchen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumalie.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan
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Haus B, 2.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Wohnungsplan

Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, 3.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung @
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Haftungsausschluss

Die Mafe und Fléchen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind Rohbaumale. Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien. Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Haus B, 3.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.
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Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan

@Z




Haus B, 3.0bergeschoss, 3-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss

Die Mafe und Fléchen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumalie.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.

Wohnungsplan
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Haus B, 3.0bergeschoss, 4-Zimmer-Wohnung
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Haftungsausschluss
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Wohnungsplan

Die MafBe und Flachen sind circa-MaRe. Anderung der MaRe und Fléchen im Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaRe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtlinien.

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten.
Es sind NaturmaRe vor Ort zu nehemn.
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Bdden und Oberflachen der Tiefgarage und
der Nebenrdume

Tiefgarage: Asphalt

Nebenrdume: Beton gegléttet / beschichtet
Terrassen: Oberflachen Plattenbeleg
Balkone: Oberfldchen Holzlatten

Treppen, Gange: Terrazzo

Tragende Konstruktion

Passivhausbauweise, Massivbauweise;

nach statischen und bauphysikalischen
Erfordernissen aus Stahlbetonbau mit VWS.
Innen teilweise mit Gipskartonvorsatzschale,
teilweise verputzt.

Nichttragende Wande:
Gipskartonstanderwande doppelt beplankt

Dach:

Flachdach extensiv begrint, vollfldchig mit PV
Paneelen ausgestattet. Dach Mdillraum extensiv
begrunt.

Fassaden: WDVS verputzt

Innenausbau

Wandoberfléachen:

Oie Wandflachen erhalten, wenn erforderlich,
eine Gipskartonvorsatzschale, ansonsten
standartmaBig verputzt. S&mtliche Wandflachen
in der Wohnung werden mit Dispersionsfarbe
gestrichen. Die Wande im Bad werden raumhoch
bis zur Decke verfliest. Eine WC-Wand wird
1,20m hoch verfliest.

Deckenuntersichten:

Deckenuntersichten werden glatt gespachtelt
und mit einem Dispersionsanstrich gemalt.
Wenn erforderlich, werden abgehangte
Gipskartondecken und -schirzen mit
Dispersionsfarbe gestrichen. Vorgesehen z.B. in
Badern, Gangen etc.

FuBbdden:

Samtliche FuBbodenaufbauten werden als
schwimmender Estrich mit ausreichender
Warme- und Trittschallisolierung ausgefuhrt.
Bad: Bodenfliesen

WC: Bodenfliesen

Vorraum, Abstellraum, Kiiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer: Fertig-Klebeparkett Eiche

Fenster und Tiiren

Fenster und Balkontiiren:

Fenster in Passivhausqualitat, teilweise als
Oreh- oder Drehkippfligel.

Material: Kunststoff ALU

Wohnungsinnentiiren:
Stahlzargen, Oberflache WeiB3, Stahlzargen weil3
gestrichen

Wohnungseingangstiiren:

Pfostenstocktur mit hohlraumfreier VollbautUr,
Oberflache Stock beschichtet, Turblatt
Schichtstoffplatten HPL weil3, Gangseite in
Farbe

Heizungs- und Entliftungsanlage

Heizungsversorgung:

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber das
Fernwarmenetz der Stadt Kufstein. Die
Beheizung erfolgt durch eine FuBBbodenheizung
mit FuBbodenheizungsverteiler und
Absperrungen in jeder Wohneinheit. Zusatzlich
wird in jedem Bad ein elektrischer Badheizkdrper
vorgesehen.

Handhabung Heizung:

Die Raumtemperatur im Wohnzimmer

kann mittels eines Raumthermostates
geregelt werden. Die Heizkreise der
Nebenraume sind eingestellt und kdnnen
nur durch einen Fachmann handisch am
FuBbodenheizungsverteiler geregelt werden.
Ein Auf- und Zudrehen der Kreise ist jedoch
moglich.

Warmwasseraufbereitung:

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral
mittels eines Trinkwassererwadrmungssystems.
Zur Ermittlung des Kalt- und
Warmwasserverbrauches werden in jeder
Wohnung zwei Durchflusszahler (KW+WW) mit
Funkaktivierung eingebaut. Diese befinden
sich so wie die Absperrungen der Kalt- und
Warmwasserleitung im Bereich des WC's.

Luftungsanlage:

Alle Wohnungen werden Uber eine zentrale
Komfaortliftung be- und entliftet. Die
Zulufteinbringung erfolgt Uber die Wohn- und
Schlafzimmer. Die Abluftabsaugung erfolgt

in Kiche, Bad, WC und wenn vorhanden, im
Abstellraum.

Bau- und Ausstattungs-
beschreibung



Handhabung Liiftungsanlage:

Burch die Komfortllftung wird die Luft ca.

alle 3 Stunden erneuert. Dies entspricht

einer Luftwechselrate von ca. 0,3 - 0,4. Ein
Offnen der Fenster ist dabei nicht notwendig.
Mittels eines Reglers im Wohnzimmer kann

die Luftwechselrate um ca. 40% erhoht
werden (Stellung MAX). Nach 1 Stunde erfolgt
die automatische Ruckstellung in den
GrundlUftungsbetrieb. Die Luftmenge kann z.B.
bei Abwesenheit oder Urlaub auch reduziert
werden (Stellung MIN]. Der momentane Betrieb
[MIN-COMFORT-MAX] wird am Regler optisch
durch LEDs signalisiert.

Sanitare Anlagen

Duschanlage:

Duschen mit bodenbundiger Duschtasse
und Duschabtrennung mittels Gleitturen,
Thermostatmischer verchromt sowie
Brausegarnitur mit Handbrause und
Schubstange.

Waschtischanlage:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe Weif3,
Waschtischsifan, Eckregulierventile verchromt,
Einhebel-Waschtischbatterie verchromt.

Waschmaschinenanschluss:
Waschmaschinenanschlussventil verchromt,
Sifon mit Schlauchanschluss.

WC:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspller, Farbe
Weil3 Unterputzspulkasten mit Zweimengen-
spultaste und Abdeckung, Sitzbrett und Deckel,
Farbe Weil3.

Bei getrennter WC-Anlage:
Handwaschbecken aus Porzellan, Farbe
Weil3, Sifon, Eckregulierventile verchromt,
Einhebelwaschtischbatterie verchromt

Kiiche:

Vormontage Ab- und Zulauf (Eckregulierventil],
mit Anschluss fur Geschirrspuler. Die
Kichenarmatur und das Spulbecken sind in der
Ausstattung nicht enthalten!

Privatgarten (EG):

Alle Privatgarten werden mit einem
frostsicheren Auslaufhahn an der AuBBenfassade
ausgestattet.

Elektroinstallationen

Vorraum:

2 Wechselschalter

1-2 Deckenlichtauslasse
1 Steckdose

1 Torsprechanlage

1 Rauchwarnmelder

Kiiche:

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine indirekte
Beleuchtung

3 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fur Geschirrspller Anschluss
1 Steckdose fur Kiihlschrank Anschluss

1 Steckdose fur Dunstabzug Anschluss (fur
Umluftgeréat)

Wohnraum:

1 Serienschalter

2 Deckenlichtauslasse

5 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Rauchwarnmelder

1 Bedienteil Liftung

1 Raumthermostat Bodenheizung

Elternzimmer:

1 Wechselschalter bei Ture
1 Wechselschalter beim Bett
1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Rauchwarnmelder

Kinderzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose
1 Rauchwarnmelder

Bad:

1 Serienschalter oder 2 Ausschalter, je nach
Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine Spiegelleuchte
2 Steckdosen beim Waschbecken

1 Steckdose fur Waschmaschinenanschluss
1 Steckdose flUr E-Heizeinsatz Heizkdrper

WC

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 230V Kabel bei WC Gestell [fur Nachristung von
Dusch-WCs, etc.)

Bau- und Ausstattungs-
beschreibung
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Abstellraum:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose

1 Rauchwarnmelder

Balkon/Terrasse:
1 Steckdose

Kellerabteil:

1 Ausschalter am Lattenrost montiert
1 Wandleuchte am Lattenrost montiert
1 Steckdose am Lattenrost montiert

Extras

Die Fensteroffnungen erhalten im Bereich

der Stockaufdopplung jeweils eine
Reserveverkabelung (1x je Fensteroffnung) fur
die mogliche Nachrustung eines elektrischen
Sonnenschutzantriebes mit Funkantrieb.

Anbieter fiir Internet/Telefonfestnetzanschluss:

Al Telekom Austria
kuf net

Allgemeine Einrichtungen

Es wird eine hauseigene
Fernsehempfangsanlage errichtet, fur die
Empfangsmaglichkeit von digitalen SAT-
Programmen (Astra 19,2°, Eutelsat 16°).

Die fur den TV-Empfang notwendigen
Empfangsgerate [digitale SAT-Receiver]
sind von den Wohnungsmietern selbst
anzuschaffen und in Betrieb zu nehmen.

Photovoltaik-Anlage

Es wird eine Photovoltaik-Anlage mit dem
Ziel der Minderung des Energiebedarfes der
Allgemeinteile [Liftungsanlage, Pumpen
Heizanlage, Garagenbeleuchtung, ...)
errichtet.

Angaben wurden sorgfaltig und mehrmals
kontrolliert. Druckfehler, Irrtimer und
Anderungen ausdricklich vorbehalten.
I

Innsbruck, am 21.08.2026 Bau- und Ausstattungs-

beschreibung



Planliche Darstellung

Die planliche Darstellung der
Wohnungsgrundrisse, der Ansichten, der
Modelle sowie der sonstigen Abbildungen
gelten nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande stellen
Einrichtungsvorschlage dar und sind in den
Preisen nicht inbegriffen.

MaBgebend fur die Errichtung und Ausstattung

der Wohnungen ist die jeweils gultige Bau- und

Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen angegebenen Mafe

sind RohbaumaBe. Anderungen der MaBe,

der Nutzflachen oder Anderungen der
Bauausflhrung und Ausstattung bleiben
vorbehalten und kdnnen sich ergeben, wenn
diesbezuglich behordliche Vorschreibungen
und Empfehlungen ergehen oder wenn solche
Anderungen aus technischen oder sonstigen
Grinden notwendig werden.

Flr die Moblierung sind NaturmafBe zu nehmen!
Hierflr erhalten Sie zeitgerecht einen
Ausmesstermin, damit Sie bzw. Ihr
Einrichtungshaus/Kichenplaner Naturmafe
fur die exakte Einrichtungsplanung nehmen
konnen.

Energieausweis

Gemal vorldufigem Energieausweis betragt der
standortbezogene Heizwarmebedarf zwischen
23,7 und 24,7 kWh/m?a (fGEE = zwischen 0,65
und 0,67].

Moblierung

Festgehalten wird, dass Mdbel entlang der
Wande mit einem Abstand von wenigen
Zentimetern zu diesen aufgestellt werden
sollten, um die notwendige Luftzirkulation

zu erhalten und einer Ansammlung von
Feuchtigkeit vorzubeugen. Die Verhinderung
einer entsprechenden Luftzirkulation kdnnte
insbesondere zu Schimmelbildung flhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Kellerabteile aufgrund der sich wahrend der
Jahreszeiten unterschiedlichen Luftfeuchtigkeit
fur die Lagerung von Textilien, Schuhen, Papier-
und Kartonwaren usw. nicht geeignet sind.

Kostenzusammenstellung

Nachstehend finden Sie eine detaillierte Aufstellung
der einzelnen Wohnungen. Die darin enthaltenen
Zahlen basieren auf einer vorlaufigen Berechnung
und konnen sich noch andern. Die Gesamtmiete
wird bei Bezug der Wohnanlage festgelegt und kann
sich nach Endabrechnung bzw. bei geanderten
Rickzahlungsverpflichtungen durch Zinsen und
Zuschusse andern.

Die angefuhrten Betrage betreffen die Wohnungen
samt Kellerabteil sowie einem oder zwei
Tiefgaragenstellplatzen.

Finanzierungsbeitrag

Es wird ein Finanzierungsbeitrag gemafn
Kostenaufstellung vorgeschrieben. Diesen Betrag
erhalten Sie entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen bei Auszug aus der Wohnung
vermindert, um eine Abschreibung von 1% pro Jahr
zurlckerstattet.

Ricktritt

Sollten Sie nach verbindlicher Reservierung einer
Wohnung aus irgendwelchen Grinden von der
Reservierung zurlcktreten, wird seitens der NEUEN
HEIMAT TIROL eine Bearbeitungsgebuhr in Hohe
von EUR 200, - vorgeschrieben bzw. von der bereits

geleisteten Kaution bzw. des Finanzierungsbeitrages

einbehalten.

Nettomiete

Aufgrund des Kostendeckungsprinzips sind wir
verpflichtet die anfallenden Kosten fur Tilgung und
Verzinsung der zur Finanzierung lhrer Wohnung
aufgenommenen Darlehen sowie sonstige Kosten
gemaB WGG (z.B. Betrége die zur Instandhaltung
des Wohnhauses vorgesehen sind) an Sie weiter zu
verrechnen.

Uber die Instandhaltungskosten erhalten Sie jéhrlich
eine Abrechnung.

Allgemeines

Finanzierung
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Wohnbauférderung

Zur Finanzierung dieses Bauvorhabens gewéhrt das
Land Tirol nach dem Wohnbauforderungsgesetz
1991 ein Forderungsdarlehen in der Hohe von

£ 1.950,-/m? forderbare Nutzflache. Zusatzlich wird
auch ein Annuitatenzuschuss in Héhe von € 1,50/
m? forderbare Nutzflache auf die Dauer von 15
Jahren gewahrt. Die Annuitét (jéhrliche Riickzahlung
und Verzinsung des Wohnbauférderungsdarlehens)
betragt in den ersten 5 Jahren 0,5%, vom 6.-10. Jahr
0,9%, vom 11.-20. Jahr 1,4%, vom 21.-25. Jahr 2,2%,
vom 26.-30. Jahr 6,8% und ab dem Auslaufen des
Kapitalmarktkredits, spatestens jedoch ab dem 31.
Jahr 7,7%.

Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten die
Betriebs-, Heizungs-, Verwaltungs- und
Wasserkosten. Uber die Betriebs-, Heizungs- und
Wasserkasten erfolgt jahrlich eine Abrechnung,
wobei Guthaben bzw. Nachforderungen mit jedem
einzelnen Mieter abgerechnet werden. Die Aufteilung
der Heizkasten erfolgt ausschlielich nach der
jeweiligen beheizbaren Flache der Wohnungen.
Die Bewirtschaftungskosten beruhen auf
Erfahrungswerten der NEUEN HEIMAT TIROL und
werden jahrlich an die Erfordernisse angepasst.

Wohnbauférderungskriterien

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es
sich bei den zukUnftigen Bewohnern um begunstigte
Personen im Sinne der Tiroler Wohnbaufarderung
handeln muss:

- Eigentums- und Nutzungsrechte an der bisher
bewohnten Wohnung sind binnen 6 Monaten nach
Bezug des gefdrderten Objektes aufzugeben.
Ausnahmen davon sind unter gewissen
Voraussetzungen maglich.

- Es muss ein dringender Wohnbedarf vorliegen
und die Absicht bestehen, ausschlieB3lich die fur
den Eigenbedarf bestimmte, geforderte Wohnung
(Eigenheim) zur Befriedung des regelméaBigen
Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz) zu verwenden.
- Das Familieneinkommen darf (1/12 des jéhrlichen
Nettoeinkommens) bei einer Person im Haushalt €
3.800,-, bei zwei Personen

£ 6.300,- und fur jede weitere Person im Haushalt
€ 480,- mehr, nicht Ubersteigen.

Néhere Informationen kdnnen der aktuellen
Wohnbaufdrderungsrichtlinie entnommen werden.

Bankdarlehen

Die restlichen Baukosten werden durch ein
Bankdarlehen finanziert. Die Nettomiete beruht
unter anderem auf einem variablen Zinssatz fur das
Bankdarlehen. Eine Veranderung des Zinssatzes

fur das Bankdarlehen bewirkt eine entsprechende
Veranderung der Nettomiete.

Grundkosten

Die Grundstuckskosten werden zum graBten Teil
durch Eigenmittel der NEUE HEIMAT TIROL finanziert,
die daflr verrechneten Zinsen sind in einer
Verordnung festgelegt.

Umsatzsteuer

Fur die Tiefgarage und fur die Heizung kommt ein
Steuersatz von 20 % zur Vorschreibung.

Fur die restlichen Bestandteile der Miete kommt eine
verminderter Steuersatz von

10 % zur Vorschreibung.

BehindertenmaBnahmen

Zur Finanzierung von behindertengerechten
UmbaumaBnahmen von Wohnungen kann das Land
Tirol einen Zuschuss (Impulsforderung) in der Hohe
von 65% der erforderlichen Mehrkosten, jedoch
maximal € 4.000,- gewahren.

Wohnbeihilfe

Zur Milderung der monatlichen Aufwendungen

aus den Darlehensrickzahlungen bzw. der Miete
kann Uber Antrag des Mieters bei Vorliegen der
Voraussetzungen eine Wohnbeihilfe durch das Land
Tirol gewahrt werden. Eine Beihilfe kann ein Mieter
dann erhalten, wenn der Wohnungsaufwand ein fur
ihn zumutbares AusmalB Ubersteigt.

Ein Antragsformular erhalten Sie von uns bei der
Wohnungsubergabe.

Stand August 2026
Anderungen ausdriicklich vorbehalten!

Finanzierung
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Jetzt unverbindlich
Informieren!

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnutzige WohnungsGmbH

GumppstraBe 47
6020 Innsbruck
Austria

Tel. +43 512 3330

Ansprechperson Ansprechperson

Verkauf Bauleitung Geschaftszeiten

Victoria Grill Bmstr. Ing. Manuel Zlotek Mo. - Do. von 8.30 bis 12.00 Uhr
Tel. +43 512 3330 554 Tel. +43 512 3330 4385 und von 14.00 bis 16.00 Uhr
grill-v@nht.co.at zlotek@nht.co.at Freitag von 8.30 bis 12.00 Uhr

Nordkettenbahn
Rennweg

Salzburg
Miinchen

Stadtzentrum Innsbruck

Schloss Ambras

Tivoli Stadion Tirol

Brenner
Bregenz

Anfahrt mit dem Bus (IVB)

Die NEUE HEIMAT TIROL ist mit der Buslinie C
(Haltestelle NEUE HEIMAT TIROL/ LangstraBe) sowie
mit den StraBenbahnlinien 2 und 5 [Haltestelle
GabelshergerstraBe) erreichbar.

Ansprechpersonen

Anfahrtsplan
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Infobox
45.166 verwaltete Einheiten
oooo 16'637 entspricht ca.
gggg 2 1 4 7 0 Mietwohnungen 371
oooo - 4833 FuBballfeldern
I_I Verwaltete Wohnungen Eigentumswohnungen
Wohnraum fiir Gber
414 | s
. Menschen in Tirol
Ubergebene Wohnungen
170,1 Mio. Euro Gesamtbauvolumen
£ 135,5 2 34,6
Mio. Euro Neubauvolumen Mio. Euro Instandhaltungsvolumen
Baustart Aktiv in
0 X"
Hn24 @27 126
neue Wohnprojekte Gemeinden
Mitarbeiter:innen 2025
‘0r172 481 )3
Arbeitnehmer:innen Frauen (52,9%) — Lehrlinge

‘ ; I Manner [47 09%)



Mietwohnungen
Kufstein - Sudtiroler Siedlung 5.BA
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