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Mietwohnungen
in Sellrain

Wohnanlage Sellrain -
Rothenbrunn
18 Mietwohnungen

Sellrain, Rothenbrunn:

Wohnanlage mit 18 Mietwohnungen (davon 8

betreubare Wohnungen) samt Tiefgarage und Besonderheiten:
Parkdeck Passivhaus
Photovoltaikanlage
betreubare Wohnungen

Planung: .
teamk? [architects] ZT GMBH, Innsbruck FuBbodenheizung

Personenaufzug
T@OI I ||(2 [architects] T SGMEBH

Heizwarmebedarf:
Geplanter Heizwéarmebedarf: 15,0 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor [f_J: 0,39




Jetzt
Informieren!

Die NEUE HEIMAT TIROL errichtet in Sellrain einen
mehrgeschassigen Baukorper mit 18 Mietwohnungen
und einer dazugehdrigen Tiefgarage und einem
offenem Pardeck.

Die Tiefgarage besteht aus einem Brandabschnitt,
welcher natdrlich be- und entliftet wird. Die
Tiefgaragenzufahrt erfolgt Uber die Gemeindestralie
Rothenbrunn.

Der Geschosswohnbau wird jeweils von einem
Stiegenhaus mit Aufzugsanlage erschlossen. Das
Gebaude wird in Massivbauweise ausgefuhrt und mit
Passivhausqualitat konzipiert. Bei den Wohnungen
handelt es sich um 2-,3-und 4-Zimmer-Wohnungen
mit einer NutzflachengrdBe von ca. 54 m? - ca. 95 mé.

Alle Wohnungen sind mit vorgelagerten Freibereichen
(Terrassen bzw. Balkone) ausgestattet. GroBRe
Fensterelemente mit Fix- und Drehkippteilen 6ffnen
die Wohn- und Essbereiche zu den Freifldchen

hin und sorgen fur eine freundliche und helle
Atmosphaére.

Den ebenerdigen Wohnungen ist ein Privatgarten
zugeordnet. Alle Wohnungen sind barrierefrei
erreichbar und alle Wohnungsgrundrisse sind
behindertengerecht adaptierbar.

Der Kinderspielplatz befindet sich im Zugangsbereich
der Anlage im Erdgeschoss

Das Projekt verfugt Uber eigene Uberdachte
Fahrradabstellraume im 2.UG und 1.UG. Der Millraum
der Bewohner:innen ist im 1.Untergeschoss
geplant. Die wohnanlageninternen Nebenrdume

wie Kinderwagen- und Sportgerdteraum, sowie
Kellerabteile und die Technikrdume befinden sich
im 2.UG, 1.UG und im Erdgeschoss. Ein eigener
Hausmeisterraum wird im 2.UG errichtet.

Ein Gemeinschaftsraum flr die Bewohner:innen
findet im Zugangsbereich im Erdgeschoss Platz.

Lageplan

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnitzige WohnungsGmbH

Akin Gortn, BA
Tel. +43 512 3330 551
goeruen-a@nht.co.at

Projektbeschreibung

Wohnungsschliissel

8 Zwei-Zimmer-Wohnungen
9 Drei-Zimmer-Wohnungen
1 Vier-Zimmer-Wohnung
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Ansicht SUD-WEST

Haﬂungsausschlusse

n im Zuge der Det: wmu vorbehalten
Be, es sind NaturmaBe vor zu nehmen
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Ansicht SUD-OST

Haftungsausschliisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe - Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten Bei den Maéblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlusse:
Die MaBe und Flachen sind Circamale berechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten rungen hande 1 um einen Méblierungsvorschla

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind Naturmale vor Ort zu nehmen 16blierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlusse:
Die MaBe und Flachen sind Circamal Die Nutzflachenberechnung erfolgt nac ohnbauférderungsrichtli !
derungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailple ng vorbehalte Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierung rschla:
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind Naturn or Ort zu nehmen Die Mablierung ist nicht im Verkaufspreis e >
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Haftungsausschlisse:
Die Mafe und Flachen sind Circamale Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung ehalten Bei den Méblierungen handelt es sich um e n Moblierungsvorschla
Flachenangaben sind Rohbaumale, es sind Naturmafe vor Ort z ehmen Die Moblierung ist nich Verkaufspreis enthalte
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Haftungsausschlisse:
die MaBe und Flachen sind CircamaBe Die Nutzflachent hnung erfolg h Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Bei den Moblierunge indel 16blierung schlag
ind NaturmaBe vor Ort zu nehmen Die Méblierung ist nicht im Ver oreis enthalten

ngabe RohbaumaRe, es
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Haftungsausschlusse:
die MaBe und Flachen sind CircamaBe die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der d Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten -« Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind Naturmale vor Ort zu nehme Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis el
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Haftungsausschlusse:

Die MaBe und Flichen sind CircamaBe die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien

Anderungen der MaBe und Flichen im Zuge der Detailplanung vorbehalten Mablierungen handelt e h um einen Méblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten

Flachenangaben sind RohbaumaRe, es sind NaturmalBe vor Ort zu nehmen




Wohnungsplane
Top 01 - 18
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Alle MaBe sind Rohbaumafe. Es wird darauf hingewiesen, dass sich einige
Privatgarten oberhalb der Tiefgarage befinden. Daher

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach der Tiroler ist nicht jeder Pflanzentyp fur eine Begrinung der

Wohnbauforderungsrichtlinie. Garten in diesem Bereich geeignet.

Bei den Mdblierungen handelt es sich lediglich um
einen Moblierungsvorschlag. Die Moblierung ist im
Mietpreis nicht enthalten.

Es sind Naturmafe vor Ort zu nehmen.
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Haftungsausschlusse:

«  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
«  Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
«  Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 02 / EBENE -1 UG
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Haftungsausschlusse:
«  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
< Anderungen der MaBe und Fléchen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

«  Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 03 /EBENE +0 EG

Haftungsausschlisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan
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Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlusse:
«  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
+  Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Beiden Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

+  Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlisse:

+  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
«  Anderungen der MaBe und Fléchen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag
«  Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 06 / EBENE 0 EG
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Haftungsausschlisse:

«  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe
«  Anderungen der MaBe und Fléchen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
«  Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen
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Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlusse:
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Die MaBe und Flachen sind CircamaBe
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen
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Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moéblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlusse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

«  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
«  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
«  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 09 / EBENE +10G
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Haftungsausschlusse:
«  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe
« Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
«  Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlusse:
«  Die MaBe und Flachen sind CircamaBe
- Anderungen der MaRe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
«  Flachenangaben sind Rohbaumale, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten

«  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
«  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mablierungsvorschlag
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Haftungsausschlisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

«  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
- Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag

Die M&blierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Bdden und Oberflachen der Tiefgarage und
der Nebenrdume

Tiefgarage/Carport: Asphalt

Gemeinschaftsraum: Feinsteinzeug

Innenliegende Nebenrdume im EG, UG01, UGO2 und
UGO3: Estrich beschichtet

AuBenliegende Nebenrdume im UGO1 und UGO2:
Betonplatten

Terrassen: Oberflachen Betonplatten

Balkone: Oberfldchen Holzlattenrost

Treppen, Gange: Feinsteinzeug

Tragende Konstruktion:

Passivhausbauweise

Wande und Becken aus Stahlbeton. AuBenwande
Massiv mit WDVS.

Nichttragende Wande:
Gipskartonstanderwande doppelt beplankt

Dach: Pultdach aus Stahlbeton mit Dachaufbau und
Bitumeneindeckung

Innenausbau

Wandoberflachen:

Die Wandflachen erhalten, wenn erforderlich, eine
Gipskartonvorsatzschale. Samtliche Wandflachen
in der Wohnung werden mit Dispersionsfarbe
gestrichen. Die Wande im Bad werden bis zur Decke
verfliest.

Deckenuntersichten:

Deckenuntersichten werden glatt gespachtelt

und mit einem Dispersionsanstrich gemalt. Wenn
erforderlich, werden abgehangte Gipskartondecken
und -schirzen mit Dispersionsfarbe gestrichen.
Vorgesehen. z.B. in Nasszellen, Gangen.

FuBbodden:

Samtliche FuBbodenaufbauten werden als schwim-
mender Estrich mit ausreichender Warme- und Tritt-
schallisolierung ausgefuhrt.

Bad: Boden und Wande gefliest.

WC: Bodenfliesen mit Sockel

Abstellraum: Bodenfliese mit Sockel

Garderobe, Gang, KO/ESS/WO0, Schlafzimmer:
Fertig-Klebeparkett Eiche

Fenster und Tiiren

Fenster und Balkontiiren:

Fenster in Passivhausqualitat, teilweise als Dreh-
oder Drehkippflugel.

Material: Kunststoff mit Aluclip auf3en

Wohnungsinnentiiren:
Vollspantiren, Oberflache weif3, Stahlzargen weif3
gestrichen.

Wohnungseingangstiiren:

Pfostenstocktir mit hohlraumfreier Vollbautur,
innenseitig in Oberflache weiB bzw. auBenseitig t. Wahl
Architekt.

Sonnenschutz:

Sonnenschutz bauseits durch Mieterln, Farbvorgabe
Architekt. Stockaufdopplung mit vorbereiteter
Reserveverkabelung. Dadurch haben Mieterlnnen die
Moglichkeit, bei Bedarf einen elektrisch betriebenen
Sonnenschutz mit Funksteuerung nachzuristen.
Bau- und Ausstattungs-
beschreibung

Heizungs- und Liiftungsanlage

Heizungsversorgung:

Die Warmeversorgung erfolgt uber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe, welche am Dach des 3. Obergeschof3es
im Freien situiert ist. In jeder Wohnung befindet sich
ein FuBbodenheizungsverteiler, welcher die einzelnen
Raume mit Warmeenergie versorgt.

Handhabung Heizung:

Die Raumtemperatur in den Wohn- und Schlafzimmern
kann mittels eines Raumthermostates geregelt
werden. Der Heizkreis im Badezimmer ist vareingestellt
und kann durch einen Fachmann handisch am
FuBbodenheizungsverteiler justiert werden.

Warmwasseraufbereitung:
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral, Uber
einen smarten Elektroboiler in jeder Wohneinheit.

Liftungsanlage:

Alle Wohnungen werden Uber eine zentrale
Komfortliftung be- und entliftet. Die Zulufteinbringung
erfolgt Uber die Wohn- und Schlafzimmer. Die
Abluftabsaugung erfolgt in Kiiche, Bad, WC und wenn
vorhanden, im Abstellraum.

Handhabung Liiftungsanlage:

Durch die KomfortlUftung wird die Luft ca. alle

3-4 Stunden erneuert. Dies entspricht einer
Luftwechselrate von ca. 0,3 - 0,4. Ein Offnen der
Fenster ist dabei nicht notwendig. Mittels eines Reglers
im Wohnzimmer kann die Luftwechselrate um ca. 30%
erhoht werden (Stellung MAX). Nach 1 Stunde erfolgt die
automatische Ruckstellung in den Grundliftungsbetrieb
(COMFORT). Die Luftmenge kann z.B. bei Abwesenheit
oder Urlaub auch reduziert werden (Stellung MIN) Der
momentane Betrieb (MIN-COMFORT-MAX) wird am Regler
optisch durch LEDs signalisiert.
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Sanitare Anlagen

Badewannenanlage:

Korperform-Badewanne aus Stahlblech, Farbe Weif,
Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt, Einhebel-
Badebatterie verchromt sowie Brausegarnitur mit
Handbrause und Schubstange.

betreubare Duschanlage:

Bodenblndige Duschtasse, 90x30cm,

mit Duschabtrennnung (Eckeinstieg) aus
Sicherheitsglas, Thermaostat-Brausearmatur
verchromt sowie Brausegarnitur mit Handbrause und
Schubstange.

Waschtischanlage:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe Weil3,
Waschtischsiphon, Eckregulierventile verchromt,
Einhebel-Waschtischbatterie verchromt.

Waschmaschinenanschluss:
Waschmaschinenanschlussventil verchromt, Siphon
mit Schlauchanschluss.

WC:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspiler, Farbe Weil3
Unterputzspulkasten mit Zweimengen-spultaste
und Abdeckung, Sitzbrett und Deckel, Farbe Weif3.
Bei getrennter WC-Anlage - Handwaschbecken aus
Porzellan, Farbe WeiB3, Siphon, Eckregulierventile
verchromt, Einhebelwaschtischbatterie verchromt.

Kiiche:

Vormontage Ab- und Zulauf [Eckregulierventil], mit
Anschluss fur Geschirrspuler. Die Kichenarmatur
und das Spulbecken sind in der Ausstattung nicht
enthalten!

Privatgarten:

Alle Wohnungen mit Privatgarten werden mit einem
frostsicheren Auslaufhahn an der Auf3enfassade
ausgestattet.

Elektroinstallationen

Vorraum:

1 Ausschalter oder 2 Wechselschalter (je nach
GroRe)

1-2 Deckenlichtauslasse (je nach GroRe)

1 Steckdose

1 Torsprechanlage

1 Rauchwarnmelder

Kiiche:

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine indirekte Beleuchtung
3 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fur Kiuhlschrankanschluss

1 Steckdose fur Geschirrspileranschluss

1 Steckdose fur Dunstabzugsanschluss (fur
Umluftgerat)

WO/ESS:

1 Serienschalter

2 Deckenlichtauslasse

5 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Bedienteil Liftung

1 Raumthermostat FuBbodenheizung
1 Rauchwarnmelder

Schlafzimmer 1:

2 Wechselschalter

1 Deckenlichtauslass
1 TV-Anschlussdose
4 Steckdosen

1 Rauchwarnmelder
1 Raumthermostat

Schlafzimmer 2:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 TV-Anschlussdose
3 Steckdosen

1 Rauchwarnmelder

1 Raumthermostat

Bad/WC:

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine Spiegelleuchte

2 Steckdosen beim Waschbecken

1 Steckdose fur Waschmaschine

1 Steckdose fir optionalen E-Heizkorper [(teilweise
Direktanschluss)

1 Steckdose bei WC

Abstellraum:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose

Balkon/Terrasse:
1 Steckdose

Kellerabteil:
1 Ausschalter
1 Wandleuchte
1 Steckdose

Extras

Schwachstromverteiler - Telefon/Medien:

4-reihiger Schwachstromverteiler im Vorraum mit den
Zuleitungen der Telekom Anbieter.

1 Steckdose fur den Anschluss eines W-LAN Routers
im Verteiler.

Burch diesen Schwachstromverteiler werden auch
die Antennenleitungen durchgeschliffen.

Bau- und Ausstattungs-
beschreibung



Anbieter fiir Internet/Telefonfestnetzanschluss:

Gemeinde-LWL

Photovoltaik-Anlage:

Es wird eine Photovoltaik-Anlage mit dem
Ziel der Minderung des Energiebedarfes der

Allgemeinteile (Luftungsanlage, Pumpen Heizanlage,

Warmwasserbereitung, ...) errichtet.

Allgemeine Einrichtungen

Es wird eine hauseigene Fernsehempfangsanlage
errichtet, fur die Empfangsmaoglichkeit von digitalen
SAT-Programmen (Astra 19,2°, Eutelsat 16°)
ausgefuhrt.Die fur den TV-Empfang notwendigen
Empfangsgerate (digitale SAT-Receiver] sind von
den Wohnungsmietern bzw. Wohnungseigentimern
selbst anzuschaffen und in Betrieb zu nehmen.

Da die endgultige Planung noch nicht
abgeschlossen ist, sind Anderungen maglich und

werden ausdrucklich vorbehalten.

Innsbruck, am 28.08.2026

Planliche Darstellung

Die planliche Darstellung der Wohnungsgrundrisse,
der Ansichten, der Modelle sowie der sonstigen
Abbildungen gelten nicht als Bestandteil der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungs-
gegenstande stellen Einrichtungsvorschldge dar
und sind in den Preisen nicht inbegriffen.
MafBgebend fur die Errichtung und Ausstattung
der Wohnungen ist die jeweils gultige Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen angegebenen Mafe sind
RohbaumaBe. Anderungen der MaBe, der
Nutzflachen oder Anderungen der Bauausfiihrung
und Ausstattung bleiben vorbehalten und kdnnen
sich ergeben, wenn diesbezlglich behdrdliche
Vorschreibungen und Empfehlungen ergehen oder
wenn solche Anderungen aus technischen oder
sonstigen Grinden notwendig werden.

Fir die Méblierung sind NaturmafBe zu nehmen!
HierfUr erhalten Sie zeitgerecht einen
Ausmesstermin, damit Sie bzw. Ihr
Einrichtungshaus/Kichenplaner NaturmaBe fur die
exakte Einrichtungsplanung nehmen kénnen.

Energieausweis

Gemaf vorldufigem Energieausweis betragt der
standortbezogene Heizwarmebedarf:

Geplanter Heizwarmebedarf: 15,0 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (f_J: 0,39

Mdblierung

Festgehalten wird, dass Mobel entlang der Wande
mit einem Abstand von wenigen Zentimetern

zu diesen aufgestellt werden sollten, um die
notwendige Luftzirkulation zu erhalten und einer
Ansammlung von Feuchtigkeit vorzubeugen. Die
Verhinderung einer entsprechenden Luftzirkulation
konnte insbesondere zu Schimmelbildung fuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kellerabteile
aufgrund der wahrend der Jahreszeiten
unterschiedlichen Luftfeuchtigkeit fur die Lagerung
von Textilien, Schuhen, Papier- und Kartonwaren
usw. nicht geeignet sind.

Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Allgemeines
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Kostenzusammenstellung

Nachstehend finden Sie eine detaillierte Aufstellung
der einzelnen Wohnungen. Die darin enthaltenen
Zahlen basieren auf einer varlaufigen Berechnung
und konnen sich noch andern. Die Gesamtmiete
wird bei Bezug der Wohnanlage festgelegt und kann
sich nach Endabrechnung bzw. bei geanderten
Ruckzahlungsverpflichtungen durch Zinsen und
Zuschusse andern.

Die angefuhrten Betrage betreffen die Wohnungen
samt Kellerabteil sowie mindestens einem Stellplatz.

Kaution

Es wird eine Kaution gemaB der Kostenaufstellung
vorgeschrieben. Diese erhalten Sie bei Auszug aus
der Wohnung verzinst zurtickgezahlt.

Grundkosten

Das Objekt wird auf einem Baurecht errichtet.
Hierfur ist ein jahrlicher indexierter Baurechtszins zu
entrichten.

Ricktritt

Sollten Sie nach verbindlicher Reservierung einer
Wohnung aus irgendwelchen Grinden van der
Reservierung zurlcktreten, wird seitens der NEUE
HEIMAT TIROL eine Bearbeitungsgebuhr in Hohe

von EUR 200, - vorgeschrieben bzw. van der bereits
geleisteten Kaution bzw. des Finanzierungsbeitrages
einbehalten.

Nettomiete

Aufgrund des Kostendeckungsprinzips sind wir
verpflichtet die anfallenden Kosten fur Tilgung und
Verzinsung der zur Finanzierung lhrer Wohnung
aufgenommenen Darlehen sowie sonstige Kosten
geméaB WGG (z.B. Betréage die zur Instandhaltung

des Wohnhauses vorgesehen sind) an Sie weiter zu
verrechnen. Uber die Instandhaltungskosten erhalten
Sie jahrlich eine Abrechnung.

Wohnbaufdrderung

Zur Finanzierung dieses Bauvorhabens gewéhrt das
Land Tirol nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1991 ein Férderungsdarlehen in der Hohe von

£ 1.950,-/m? férderbare Nutzflache. Zusatzlich wird
auch ein Annuitatenzuschuss in Héhe von € 1,50/m?
forderbare Nutzflache auf die Dauer von 15 Jahren
gewahrt. Die Annuitat (jahrliche Ruckzahlung und
Verzinsung des Wohnbauférderungsdarlehens)
betréagt in den ersten 5 Jahren 0,5%, vom 6.-10. Jahr
0,9%, vom 11.-20. Jahr 1,4%, vom 21.-25. Jahr 2,2%,
vom 26.-30. Jahr 6,8% und ab dem Auslaufen des
Kapitalmarktkredits, spatestens jedoch ab dem 31.
Jahr 7,7%.

Wohnbaufdrderungskriterien

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es
sich bei den zukUnftigen Bewaohnern um beglnstigte
Personen im Sinne der Tiroler Wohnbaufdérderung
handeln muss:

- Eigentums- und Nutzungsrechte an der bisher
bewohnten Wohnung sind binnen 6 Monaten nach
Bezug des geforderten Objektes aufzugeben.
Ausnahmen davon sind unter gewissen
Voraussetzungen moglich.

- Es muss ein dringender Wohnbedarf vorliegen
und die Absicht bestehen, ausschlief3lich die fur
den Eigenbedarf bestimmte, geférderte Wohnung
(Eigenheim) zur Befriedung des regelmaBigen
Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz) zu verwenden.
- Das Familieneinkommen darf (1/12 des jahrlichen
Nettoeinkommens)

bei einer Person im Haushalt € 3.800,-,

bei zwei Personen € 6.300,-

und flr jede weitere Person im Haushalt

€ 480,- mehr, nicht Ubersteigen.

Néhere Informationen kdnnen der aktuellen
Wohnbauforderungsrichtlinie entnommen werden.

Bankdarlehen

Die Baukosten werden durch ein Bankdarlehen
finanziert. Die Nettomiete beruht unter anderem
auf einem Zinssatz fur das Bankdarlehen. Eine
Veranderung des Zinssatzes fur das Bankdarlehen
bewirkt eine entsprechende Veranderung der
Nettomiete.

Finanzierung



Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten die
Betriebs-, Heizungs-, Verwaltungs- und
Wasserkosten. Uber die Betriebs-, Heizungs- und
Wasserkosten erfolgt jéhrlich eine Abrechnung,
wobei Guthaben bzw. Nachforderungen mit jedem
einzelnen Mieter abgerechnet werden. Die Aufteilung
der Heizkasten erfolgt ausschlieBlich nach der
jeweiligen beheizbaren Flache der Wohnungen.

Die Bewirtschaftungskosten beruhen auf
Erfahrungswerten der NEUE HEIMAT TIROL und werden
jahrlich an die Erfordernisse angepasst.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels
Elektroboiler in der Wohnung. Die diesbezlglichen
Kosten werden direkt vom Stromanbieter
vorgeschrieben und abgerechnet.

Die Hausverwaltung erfolgt durch die NEUE HEIMAT
TIROL.

Umsatzsteuer

Fir die Stellpldtze und fur die Heizung kommt ein
Steuersatz van 20 % zur Vorschreibung.
Fur die restlichen Bestandteile der Miete kommt eine

verminderter Steuersatz von 10 % zur Vorschreibung.

BehindertenmaBnahmen

Zur Finanzierung von behindertengerechten
UmbaumafBnahmen von Wohnungen kann das Land
Tirol einen Zuschuss (Impulsforderung) in der Hohe
von 65% der erforderlichen Mehrkosten, jedoch
maximal € 4.000,- gewahren.

Wohnbeihilfe

Zur Milderung der monatlichen Aufwendungen

aus den Darlehensrickzahlungen bzw. der Miete
kann Uber Antrag des Mieters bei Vorliegen der
Voraussetzungen eine Wohnbeihilfe durch das Land
Tirol gewahrt werden. Eine Beihilfe kann ein Mieter
dann erhalten, wenn der Wohnungsaufwand ein fur
ihn zumutbares Ausmal Ubersteigt.

Ein Antragsformular erhalten Sie von uns bei der
Wohnungsiibergabe.

Stand August 2026
Anderungen ausdricklich vorbehalten!

Finanzierung
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Jetzt unverbindlich
Informieren!

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnutzige WohnungsGmbH

GumppstraBe 47
6020 Innsbruck
Austria

Tel. +43 512 3330

Ansprechperson Ansprechperson

Verkauf Bauleitung Geschéftszeiten

Akin Goriin, BA Bmstr. Ing. Heinz Mo. - Do. van 8.30 bis 12.00 Uhr
Tel. +43 512 3330 551 Wucherer und von 14.00 bis 16.00 Uhr
goeruen-a@nht.co.at Tel. +43 699 18181800 Freitag von 8.30 bis 12.00 Uhr

info@bm-heinz.at

Nordkettenbahn
Rennweg

Salzburg
Miinchen

Stadtzentrum Innsbruck

Schloss Ambras

Tivoli Stadion Tirol

Brenner
Bregenz

Anfahrt mit dem Bus (IVB)

Die NEUE HEIMAT TIROL ist mit der Buslinie C
(Haltestelle NEUE HEIMAT TIROL/ LangstraBe) sowie
mit den StraBenbahnlinien 2 und 5 [Haltestelle
GabelshergerstraBe) erreichbar.

Ansprechpersonen

Anfahrtsplan
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Infobox

45.166 verwaltete Einheiten

g g g g I\:III'-tB.hS 37 entspricht ca.
ietwohnungen
nooo - 4833 FuBballfeldern

|_| Verwaltete Wohnungen Eigentumswohnungen

E 5 Ubergebene Wohnungen

170,1 Mio. Euro Gesamtbauvolumen

2 135,5 =2 34,6

Mio. Euro Neubauvolumen Mio. Euro Instandhaltungsvolumen

Wohnraum fir Gber

900

Menschen in Tirol

Baustart Aktiv in

O N
4 ] S
neue Wohnprojekte Gemeinden

Mitarbeiter:innen 2025

QQQ 172 0§
Arbeitnehmer:innen Frauen [52 9%) —_ Lehrlinge
‘ ; ’ Manner [47 09%)

43



en
ietwohnung n
M,elt:‘.’:’ Rothenbrun
sellr

||HH‘NHHH {

muuumli\(mnH

HH




