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Mietkaufwohnungen
In Fritzens
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Fritzens, Dorferweiterung Ost 1. BA:
Wohnanlage mit 27 Mietkaufwohnungen
samt Tiefgarage

Planung:
teamK?2 architects ZT GmbH, Innsbruck

-I-'eom k2 [architects] 7T GhMBH

Besonderheiten:
Passivhaus
Photovoltaikanlage
FuBbodenheizung
Personenaufzug

Heizwarmebedarf:
Geplanter Heizwéarmebedarf: 11,8 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor [f_J: 0,43

Wohnanlage Fritzens -
Dorferweiterung Ost 1. BA
27 Mietkaufwohnungen
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Informieren!

Die Neue Heimat Tirol errichtet in Fritzens, auf dem
Grundstidck mit der Nummer 808, zwei

miteinander verbundene, entsprechend der
topografischen Situation hohenversetzte Baukdrper
mit einem zentralen ErschlieBungsbereich. Es
werden 27 Wohnungen mit vorgelagerten
Freiflachen und eine ebenerdig erreichbare,
zugehorige Tiefgarage errichtet.

Das TiefgaragengeschoB ist aufgrund der
topographischen Gegebenheit an der Stdseite
ebenerdig erreichbar und verflgt Uber 34 PKW-
Abstellplatze, wobei zwei Stellplatze davon
barrierefrei ausgebildet werden. Weiters verfugt die
Tiefgarage Uber 4 Abstellplatze fur einspurige
KFZ. Die gesamte Tiefgarage besteht aus einem
Brandabschnitt, welcher naturlich be- und
entllftet wird. Den Wohngebauden vorgelagert
befinden sich nordlich und sudlich jeweils 6 PKW-
Abstellplatze im Freien parallel zum Gebaude.

Der stdliche 2-geschoBige Baukorper wird als
Sechsspanner ausgefihrt und Uber ein zentral
angeordnetes Stiegenhaus mit Aufzugsanlage
erschlossen. Der nordliche um 2 Geschof3e
hohenversetzte 3-geschoBige Baukorper wird als
FUnfspanner ausgefihrt und wird ebenfalls Uber
das zentral angeordnete Stiegenhaus mit
Aufzugsanlage erschlossen.

Das in Passivhausqualitat konzipierte Gebaude wird
in Massivbauweise ausgefuhrt.

Bei den Wohnungen handelt es sich um 2-, 3- und
4- Zimmerwohnungen mit einer

NutzflachengroBe von ca. 55 m? bis ca. 95 m2. Alle
Wohnungen sind mit vorgelagerten

Freibereichen (Terrassen bzw. Balkone) ausgestattet.
GroBe Fensterelemente mit Fix- und

Drehkippteilen 6ffnen die Wohn- und Essbereiche zu
den Freifladchen hin und sorgen fur eine

freundliche und helle Atmosphére. Bie Wohnungen
sind barrierefrei erreichbar und alle
Wohnungsgrundrisse sind behindertengerecht
adaptierbar.

Am Dach des stdlichen Baukdrpers befindet sich ein
leicht erreichbarer, groBzugiger
Kinderspielplatz.

Die Hauseingdnge an der Sud- bzw. Nordseite der
Gebaude sind Uber einen

behindertengerechten Zugang bzw. Uber eine
Treppenanlage erreichbar.

Die wohnanlageninternen Nebenrdume befinden sich
verteilt auf beide Baukarper: Fahrradabstellraum,
Mullraum, Hausmeisterraum, Kellerabteile,
Technikraume und Kinderwagen- Sportgerateraume.

Lageplan

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnitzige WohnungsGmbH

Julia Eberl
Tel. +43 512 3330 553
eberl@nht.co.at

Projektbeschreibung

Wohnungsschliissel

06 Zwei-Zimmer-Wohnungen
13 Drei-Zimmer-Wohnungen
08 Vier-Zimmer-Wohnungen
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Wohnungsplane
Top 01 - 27

Wohnungspléne

: Symbolbild

Alle MaB3e sind RohbaumaBe.

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach der Tiroler
Wohnbauforderungsrichtlinie.

Bei den Mdblierungen handelt es sich lediglich um
einen Moblierungsvorschlag. Die Moblierung ist im

Mietpreis nicht enthalten.

Es sind Naturmafe vor Ort zu nehmen.

15



TOP 01/ 3-ZI / ERDGESCHOSS
GARD 4,57 m?
GANG 7,53 m?
KO /ES /WO 3381 m?
ZIMMER 12,47 m?
ZIMMER 9,88 m?
AR 1,79 m?
DUSCHE 723 m?
WC 232m?
79,60 m?
TERRASSE 2237 m?
PRIVATGARTEN 13,51 m?
PRIVATGARTEN 15,12 m?
I
51,01 m?
Wohnungsplan
KA 01 8,57 m?
8,57 m?
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
%
ZIMMER
12,47 m?
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= l
: /A
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2
E
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Haftungsausschliisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflichenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinier
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten *  Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 02 / 3-ZI / ERDGESCHOSS
GARD 5,10 m?
GANG 4,45 m?
KO /ES /WO 28,14 m?
ZIMMER 13,15 m?
ZIMMER 12,43 m?
AR 184 m?
DUSCHE 7,63 m?
WC 2,64 m?

75,38 m?
TERRASSE 18,81 m?
PRIVATGARTEN 10,94 m?
29,74 m?
KA 02 6,82 m?
6,82 m?

0 1 2 3 4 5

TOP 02
v

ZIMMER
13,15 m?
PARKETT

Haftungsausschliisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

RUIAARRRRRRNRNNNNNY

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinier
Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Mablierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 03 / 2-ZI / ERDGESCHOSS
GARD/VERT 734 m?
DU/ WC 6,90 m*
ZIMMER 14,08 m?
KO/ES /WO 24,04 m?
AR 311 m?

55,47 m?
TERRASSE 13,79 m?
PRIVATGARTEN 8,04 m?
2183 m?
KA 03 8,59 m?
8,59 m?
0 1 2 3 4 5
\ \ \ \ \ \ |
TOP 03
v

Haftungsausschlisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten



TOP 04 / 2-ZI / ERDGESCHOSS
GARD/VERT 7,34 m?
DU /WC 6,90 m?
ZIMMER 14,09 m?
KO /ES /WO 24,04 m?
AR 3,11 m?
55,48 m?
TERRASSE 14,01 m?
PRIVATGARTEN 8,17 m?
22,17 m?
KA 04 8,66 m?
I
8,66 m?
Wohnungsplan
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
TOP 04
v
Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten

19



TOP 05 / 2-ZI / ERDGESCHOSS
GARD/VERT 7,34 m?
DU /WC 6,90 m?
ZIMMER 14,08 m?
KO /ES /WO 24,04 m?
AR 3,11 m?
55,47 m?
TERRASSE 14,01 m?
PRIVATGARTEN 9,03 m?
23,04 m?
KA 05 9,09 m?
I
9,09 m?
Wohnungsplan
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
| TOP 05 |
. v .
z
z
=
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Haftungsausschlusse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Beiden Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 06 / 4-ZI / ERDGESCHOSS
GARD 4,57 m?
GANG 7,53 m?
WC 232m?
DUSCHE 7,23 m?
ZIMMER 9,62 m?
AR 1,79 m?
ZIMMER 9,88 m?
ZIMMER 12,47 m?
KO /ES /WO 33,81 m?
89,22 m?
TERRASSE 2237 m’
PRIVATGARTEN 59,44 m?
I
81,81 m?
Wohnungsplan
KA 06 10,07 m?
10,07 m?
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Haftungsausschliisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflichenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinier
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten *  Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 07 / 4-ZI / 1.0BERGESCHOSS
GARD 4,57
GANG 7,53 m?
KO /ES /WO 33,81 m?
ZIMMER 12,47 m?
ZIMMER 9,88 m?
AR 1,79 m?
ZIMMER 9,89 m?
DUSCHE 7,23 m?
wC 2,32 m?
89,49 m?
[BALKON \ 2229’
22,29 m?
|
2
[aor | 1002 m Wohnungsplan
10,02 m?
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Haftungsausschliisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinier
Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 08 / 3-ZI / 1.0BERGESCHOSS
GARD 510 m?
GANG 4,45 m?
KO/ ES /WO 2814 m?
ZIMMER 13,15 m?
ZIMMER 12,43 m?
AR 184 m?
DUSCHE 7,63 m?
WC 2,64 m?
7539 m?
[BALKON \ 18,90 m?|
18,90 m?
[kA 08 \ 7,08 m?]
7,08 m?
0 1 2 3 4 5 10
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Haftungsausschliisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinier

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten

Bei den Mablierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
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TOP 09 / 2-ZI / 1.0BERGESCHOSS
GARD/VERT 7,34 m?
DU /WC 6,90 m?
ZIMMER 14,09 m?
KO /ES /WO 24,04 m?
AR 311m?
55,48 m?
\ |
BALKON 13, 2 =~
\ \ 3,88 m] _
13,88 m? o=
(KA 09 \ 5,25 m?|
525m?
I
Wohnungsplan
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
| TOP 09
, v i
|
—_—
\
\
/
Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufoérderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Beiden Moblierungen handelt es sich um einen Maéblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen - Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 10 / 2-Z1 / 1.0BERGESCHOSS
GARD/VERT 734 m?
DU /WC 690 m’
ZIMMER 14,09 m?
KO /ES /WO 24,04 m?
AR 31

55,48 m?
[BALKON \ 14,01 m?]
14,01 m?
[KA 10 \ 525 m?]
525 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind Rohbaumale, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Maéblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 11/ 2-Z1 / 1.0BERGESCHOSS
GARD/VERT 734 m?
DU/ WC 6,90 m?
ZIMMER 14,08 m?
KO /ES /WO 24,04 m?
AR 311 m?
55,47 m?
- \ |
BALKON 14,01 m? =~
| | ] .
14,01 m -
KA T \ 5,25 m?|
525m?
I
Wohnungsplan
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Beiden Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen - Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 12 / 4-ZI / 1.0BERGESCHOSS
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GANG 7,53 m?
WC 232 m?
DUSCHE 7,23 m?
ZIMMER 9,89 m?
AR 1,79 m?
ZIMMER 9,88 m?
ZIMMER 12,47 m?
KO /ES /WO 33,81 m?
89,49 m?
[BALKON \ 22297
I
22,29 m?
\KA12 07 mz‘ Wohnungsplan
10,73 m?
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
| TUPv 12 |
i ]
T —
/ ‘
| R mige: S=E il
] H ‘ |
| O GARD /* we | DUSCHE M
[ g (@] 4,57 my o232 m? 723 m’ 9 2
Ly ‘ SRR ™ ARKETT | fiFseN /. FLIESEN /@ — PARKETT
i L*‘\ o </ = s = |
B wiliimi:an i Al
[ - L L L | i~ |
! | / i_z‘ft L r [‘[‘ 4/\‘
o A A T .L]; Ll
B [
H A / GANG | so® " AR
| 753t | | | LT | 179m
— — — \R\ ™~ == — - A LN~ [ -
‘ PARKETF T ‘ PARKETT
I == 1T n i) T T T
| T . TN il
‘ KO/ ES / WO
[ | B38imi [ N — — ] " n
| | PARETT L] ZIMMER|  ZIMMER |
\ 247 m? 9,88 m
| AL PARKETT PARKE
‘ L L L L L]
L7 L] L 1 L
a | 7| L || LT | L7 Crtd
‘ ! / \
. / I
L RN EnRAR =N L] L]
[
Il I
= 3
\
\
Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe +  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 13 / 3-ZI / 2.0BERGESCHOSS
GARD 4,57 m?
GANG 7,53 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 14 / 3-Z1 / 2.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufoérderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Beiden Moblierungen handelt es sich um einen Maéblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen - Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 16 / 3-ZI / 2.0BERGESCHOSS
GARD 5,10 m?
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Haftungsausschlisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 17 / 4-ZI / 2.0BERGESCHOSS
GARD 4,57 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 18 / 4-Z1 / 3.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind Rohbaumale, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Maéblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Wohnungsplan

TOP 19/ 3-ZI / 3.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 20 / 3-ZI / 3.0BERGESCHOSS
GARD 5,10 m?
GANG 4,45 m?
KO /ES /WO 28,14 m?
ZIMMER 13,15 m?
ZIMMER 12,43 m?
AR 1,61 m?
DUSCHE 7,63 m?
WC 2,64 m?
75,15 m?
[BALKON \ 18,82 m?|
18,82 m?
I
KA 20 7,01 m?
| | | Wohnungsplan
7,01 m?
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
[ TOP 20 \
i v i
\ |
e *
| LU S T |
i DUSCHE WC ARD @Je)
‘ HE A \ ) || | | |
i 7,63m ,2,64m ,10 m [e]@) i
I FLIESEN FLIESEN 7] ARKETT | |
! ] L % — || H !
| : : [ - \? T = 7\% ‘ % | | }
RI ||| 7‘7“ B OGANG| | |5 LN L] |
61m? | )y ~ [l i
PARKI | =1 P T T L \! 0 ‘
: gEER=HRNT = SN O o e —
E— \
R |
| M T nilln M| = !
| SO P I T | IKO /ES|/ W ‘
\ ERRRERERR | . BUm | ‘
| ZIMMER ZIMMER PRAKET
| 243me 1315 m? L n - \
PARKE PARKETT L I
[ N | | } ‘
! IS Tl TTTS (T
1 [ s | I
I \ / | | \
UL AR Ly
¢
\
Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Flachenangaben sind Rohbaumale, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen . Die M&blierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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Wohnungsplan
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Haftungsausschlisse:

Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 22 / 4-Z1 / 3.0BERGESCHOSS
GARD 4,57 m?
GANG 7,53 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 23 / 4-Z1 / 4. OBERGESCHOSS
GARD 3,28 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten «  Beiden Moblierungen handelt es sich um einen Maéblierungsvorschlag

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen - Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 24 / 3-ZI / 4. OBERGESCHOSS
GARD 5,10 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten

Flachenangaben sind RohbaumaBe, es

sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Maéblierungsvorschlag
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 25 / 3-Z1 / 4.0BERGESCHOSS
GARD 5,10 m?
GANG 445 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe

Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen

Wohnungsplan

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtlinien
Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




TOP 26 / 3-Z1 / 4. OBERGESCHOSS
GARD 510 m?
GANG 4,45 m?
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Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag
Flachenangaben sind RohbaumaBe, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen «  Die Méblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten
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TOP 27 / 4-Z1 / 4. OBERGESCHOSS
GARD 3,28 m?
GANG 7,53 m?
WC 2,32 m?
DUSCHE 7,23 m?
ZIMMER 9,89 m?
AR 1,79 m?
ZIMMER 9,88 m?
ZIMMER 12,47 m?
KO /ES /WO 40,10 m?
94,49 m?
[BALKON \ 22297
I
22,29 m?
‘KA p= ‘ 930 mz‘ Wohnungsplan
9,30 m?
0 1 2 3 4 5 10
\ [ \ [ \ [ \
| |
| |
i Vi /
\ a
! [e)e) S
‘ TOP 27 QORI <~
v O
]
T e f
* ‘R f
i T 328m T ek ‘
‘ |  PARKETT, ¥ [ [ C | DUSCHE [] [
| A B e o e
| g i ; ' @ ] e
@ LT m i Iy '
I /| 53 || L N ‘ . LT /o
| l A [k ¢
. | / L || L SAm A L =
B | R o R |- {MAmyi A AR d gt E et
s Toaang | w7 T
/ m LAT ,79 m
‘ - PR PRRCEFF L= N PARKETT
‘ TTIL Y = - ﬂl — -l
\
i = H H H ZIMMER| - ZIMMER
‘ 12,47 m? 9,88
I L | - L PARKETT _ PARKE ,
‘ \
‘L - = | L T L4 I~ [
‘\ / yd I I I N
| | 7 | | N
il I L LA L L I \
| / LLl | I 11 | | L i
T
-
Il I
' =
‘ =
\
\
Haftungsausschlisse:
Die MaBe und Flachen sind CircamaBe «  Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauforderungsrichtlinien
Anderungen der MaBe und Flachen im Zuge der Detailplanung vorbehalten +  Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag

Flachenangaben sind Rohbaumale, es sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen . Die M&blierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten




Bdden und Oberflachen der Tiefgarage und
der Nebenrdume

Tiefgarage: Beschichtungssystem

Nebenrdume: Bodenbeschichtung

Terrassen: Oberflachen Betonplatten

Balkone: Oberfldchen Holzlattenrost

Treppen, Gange: Stiegenhaus und Treppen in
Feinsteinzeug, Gange in Teppichbelag [Kugelgarn)

Tragende Konstruktion:

Passivhausbauweise, Massivhausbauweise

Nach statischen und bauphysikalischen
Erfordernissen aus Stahlbeton mit WDVS, teilweise
Holzschalung. Innen mit Gipskartonvorsatzschale.

Nichttragende Wande:
Gipskartonstanderwande doppelt beplankt

Dach:

1 Flachdach mit PV-Module

2 Flachdach mit Spielplatz begehbar

3 Satteldachkanstruktion mit PV-Module
4 Satteldachkanstruktion mit PV-Module

Innenausbau

Wandoberflachen:

Die Wandflachen erhalten, wenn erforderlich, eine
Gipskartonvorsatzschale. Samtliche Wandflachen
in der Wohnung werden mit Dispersionsfarbe
gestrichen. Die Wande im Bad werden bis zur Decke
verfliest. Bei separatem WC nur Fliesen am Boden
mit Sockel ausgestattet.

Deckenuntersichten:

Deckenuntersichten werden glatt gespachtelt

und mit einem Dispersionsanstrich gemalt. Wenn
erforderlich, werden abgehangte Gipskartondecken
und -schirzen mit Dispersionsfarbe gestrichen.
Vorgesehen z.B. in Badern, Gdngen, Zimmern etc.

FuBbodden:

Samtliche FuBbodenaufbauten werden als schwim-
mender Estrich mit ausreichender Warme- und Tritt-
schallisolierung ausgefuhrt.

Bad: Boden-/Wandfliesen

WC: Bodenfliesen

Vorraum, Abstellraum, Kiiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer: Fertig-Klebeparkett Eiche

Fenster und Tiiren

Fenster und Balkontiiren:

Fenster in Passivhausqualitat, teilweise als Dreh-
oder Drehkippflugel.

Material: Kunststoff mit Alu-Deckschale

Wohnungsinnentiiren:
Stahlzargen, Oberflache WeiB3, Stahlzargen wei3
gestrichen.

Wohnungseingangstiiren:
Pfostenstocktlr mit hohlraumfreier Vollbautir (als
RC2J, Oberflachen innen in Weif.

Sonnenschutz:
Raffstare mit Flachlamelle und Seilfuhrung,
Bedienung Uber Funkfernbedienung.

|
Heizungs- und Liiftungsanlage

Bau- und Ausstattungs-
Heizungsversorgung: beschreibung
Die Warmeerzeugung erfolgt Uber einen
Pelletskessel, welcher im Heizraum in Ebene
2 situiert ist. In jeder Wohnung befindet sich
ein FuBbodenheizungsverteiler, welcher die
Warmeenergie in die Schlaf- und Wohnraume sowie
ins Bad verteilt.

Handhabung Heizung:

Die Raumtemperatur im Wohnzimmer kann mittels
eines Raumthermostates geregelt werden. Die
Heizkreise der Schlafzimmer und des Bades sind
eingestellt und konnen nur durch einen Fachmann
handisch am FuBbodenheizungsverteiler geregelt
werden. Ein Auf- und Zudrehen der Kreise ist jedoch
maglich.

Warmwasseraufbereitung:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Uber
den Pelletskessel. Die Verbrauchzahlung erfolgt
mittels Kalt- und Warmwasserzahler in jeder
Wohnung.

Liftungsanlage:

Alle Wohnungen werden Uber 3 zentrale
Komfortliftungsanlagen be- und entliftet. Die
Technikraume fur die Luftungsanlagen befindet sich
in Ebene 1 (2 Zentralen) und in Ebene 5 (1 Zentrale)
im Dachbaoden. Die Zulufteinbringung erfolgt Uber
die Wohn- und Schlafzimmer. Die Abluftabsaugung
erfolgt in Kiiche, Bad, WC und wenn vorhanden, im
Abstellraum.

Handhabung Liiftungsanlage:

Durch die Komfortluftung wird die Luft ca.

alle 3 Stunden erneuert. Dies entspricht einer
Luftwechselrate von ca. 0,3 - 0,4. Ein Offnen der
Fenster ist dabei nicht notwendig. Mittels eines
Reglers im Wohnzimmer kann die Luftwechselrate
um ca. 40% erhoht werden (Stellung MAX]. Nach 1
Stunde erfolgt die automatische Ruckstellung in
den Grundluftungsbetrieb. Die Luftmenge kann z.B.
bei Abwesenheit oder Urlaub auch reduziert werden
(Stellung MIN) Der momentane Betrieb (MINCOMFORT-
MAX] wird am Regler optisch durch LEDs signalisiert.
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Sanitare Anlagen

Duschanlage:

Duschen mit bodenbindiger Duschtasse und
Duschabtrennung mittels Gleittiren, AP-
Thermostatmischer verchromt, sowie Brausegarnitur
mit Handbrause und Schubstange.

Waschtischanlage:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe Weil3,
Waschtischsifon, Eckregulierventile verchromt,
Einhebel-Waschtischbatterie verchromt.

Waschmaschinenanschluss:
Waschmaschinenanschlussventil verchromt, Siphon
mit Schlauchanschluss.

WC:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspuler, Farbe Weif3,
Unterputzspulkasten mit Zweimengenspultaste
und Abdeckung, Sitzbrett und Deckel, Farbe Weif3.
Bei getrennter WC-Anlage: Handwaschbecken aus
Porzellan, Farbe Weif3, Siphon, Eckregulierventile
verchromt, Einhebelwaschtischbatterie verchromt.

Kiiche:

Vormontage Ab- und Zulauf (Eckregulierventil], mit
Anschluss fur Geschirrspuler. Die Kichenarmatur
und das Spulbecken sind in der Ausstattung nicht
enthalten.

Privatgéarten:
Alle Privatgarten werden mit einem frostsicheren
Auslaufhahn an der AuBenfassade ausgestattet

Elektroinstallationen

Vorraum:

2 Wechselschalter

1-2 Deckenlichtausldsse
1 Steckdose

1 Torsprechanlage

1 Rauchwarnmelder

Kiiche:

1 Serienschalter oder 2 Ausschalter, je nach
Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine indirekte Beleuchtung
3 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fur Anschluss Kthlschrank

1 Steckdose fur Anschluss Geschirrspuler

1 Steckdose fir Anschluss Dunstabzug (fur
Umluftgerat)

Wohnraum:

1 Serienschalter

2 Deckenlichtauslasse

5 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Bedienteil Luftung

1 Raumthermostat FuBbodenheizung
1 Rauchwarnmelder

Kinderzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose
1 Rauchwarnmelder

Elternzimmer: Bau- und Ausstattungs-

1 Wechselschalter bei Ture beschreibung
1 Wechselschalter beim Bett

1 Deckenlichtauslass

1 TV-Anschlussdose

4 Steckdosen

1 Rauchwarnmelder

Bad:

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine Spiegelleuchte

2 Steckdosen beim Waschbecken

1 Steckdose fur Anschluss Waschmaschine

1 Reserve Steckdose fur E-Heizeinsatz Heizkdrper/
Handtuchtrockner

WC (nur bei 3+4 Zimmer Wohnungen):
1 Ausschalter
1 Deckenlichtauslass

Abstellraum:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose

1 Rauchwarnmelder

Balkon/Terrasse:
1 Steckdose

Kellerabteil:

1 Ausschalter am Lattenrost montiert
1 Wandleuchte am Lattenrost montiert
1 Steckdose am Lattenrost montiert

Extras

Anschluss der elektrischen Sonnenschutzantriebe
mit Funkantrieb mit Fernbedienung

Anbieter fiir Internet/Telefonfestnetzanschluss:

Magenta und Al Telekom.



Photovolatikanlage

Es werden Photovoltaik-Anlagen mit dem
Ziel der Minderung des Energiebedarfs der

Allgemeinteile [Liftungsanlage,Pumpen Heizanlage,

Garagenbeleuchtung, ...) errichtet

Allgemeine Einrichtungen

Es wird eine hauseigene Fernsehempfangsanlage

errichtet, fur die Empfangsmaoglichkeit von digitalen
SAT-Programmen (Astra 19,2°, Eutelsat 16° und bei
Bedarf Turk-SAT). Die fur den TV-Empfang notwendigen

Empfangsgerate (DVB-T/T2 Boxen, digitale SAT-
Receiver) sind von den Wohnungsmietern selbst
anzuschaffen und in Betrieb zu nehmen.

Da die endgultige Planung noch nicht abgeschlossen
ist, sind Anderungen moglich und werden ausdriicklich

vorbehalten.

Innsbruck, am 25.03.2026

Planliche Darstellung

Die planliche Darstellung der Wohnungsgrundrisse,

der Ansichten, der Modelle sowie der sonstigen
Abbildungen gelten nicht als Bestandteil der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungs-
gegenstande stellen Einrichtungsvarschlage dar
und sind in den Preisen nicht inbegriffen.
MaBgebend fur die Errichtung und Ausstattung
der Wohnungen ist die jeweils gultige Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen angegebenen MaBe sind
RohbaumaBe. Anderungen der MaBe, der
Nutzflachen oder Anderungen der Bauausfiihrung
und Ausstattung bleiben varbehalten und kdnnen
sich ergeben, wenn diesbeziglich behardliche
Vorschreibungen und Empfehlungen ergehen oder
wenn solche Anderungen aus technischen oder
sonstigen Grunden notwendig werden.

Flr die Moblierung sind NaturmaBe zu nehmen!
Hierfur erhalten Sie zeitgerecht einen
Ausmesstermin, damit Sie bzw. hr
Einrichtungshaus/Kichenplaner NaturmaBe fir die
exakte Einrichtungsplanung nehmen konnen.

Energieausweis

GemaR varlaufigem Energieausweis betragt der
standortbezogene Heizwarmebedarf:

Geplanter Heizwarmebedarf: 11,8 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (f...J: 0,43

GEE

Moblierung

Festgehalten wird, dass Mobel entlang der Wande
mit einem Abstand von wenigen Zentimetern

zu diesen aufgestellt werden sollten, um die
notwendige Luftzirkulation zu erhalten und einer
Ansammlung van Feuchtigkeit vorzubeugen. Die
Verhinderung einer entsprechenden Luftzirkulation
konnte insbesondere zu Schimmelbildung flhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kellerabteile
aufgrund der wahrend der Jahreszeiten
unterschiedlichen Luftfeuchtigkeit fur die Lagerung
von Textilien, Schuhen, Papier- und Kartonwaren
usw. nicht geeignet sind.

Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Allgemeines
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Kostenzusammenstellung

Nachstehend finden Sie eine detaillierte Aufstellung
der einzelnen Wohnungen. Die darin enthaltenen
Zahlen basieren auf einer vorldufigen Berechnung
und kénnen sich noch dndern. Die Gesamtmiete
wird bei Bezug der Wohnanlage festgelegt und kann
sich nach Endabrechnung bzw. bei geanderten
Ruckzahlungsverpflichtungen durch Zinsen und
Zuschisse andern.

Die angefuhrten Betrage betreffen die Wohnungen
samt Kellerabteil sowie mindestens einem
Tiefgaragenstellplatz.

Wohnbaufdrderung

Zur Finanzierung dieses Bauvorhabens gewéahrt das
Land Tirol nach dem Wohnbauforderungsgesetz
1991 ein Forderungsdarlehen in der Hohe von

£ 1.950,-/m? férderbare Nutzflache. Zusatzlich wird
auch ein Annuitatenzuschuss in Héhe von € 1,50/m?
forderbare Nutzflache auf die Dauer von 15 Jahren
gewahrt. Die Annuitat (jahrliche Ruckzahlung und
Verzinsung des Wohnbauférderungsdarlehens)
betragt in den ersten 5 Jahren 0,5%, vom 6.-10. Jahr
0,9%, vom 11.-20. Jahr 1,4%, vom 21.-25. Jahr 2,2%,
vom 26.-30. Jahr 6,8% und ab dem Auslaufen des
Kapitalmarktkredits, spatestens jedoch ab dem 31.
Janr 7,7%.

Finanzierungsbeitrag

Es wird ein Finanzierungsbeitrag gemaf
Kostenaufstellung vorgeschrieben. Diesen Betrag
erhalten Sie entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen bei Auszug aus der Wohnung
vermindert, um eine Abschreiben von 1% pro Jahr
zurlckerstattet.

Riicktritt

Sollten Sie nach verbindlicher Reservierung einer
Wohnung aus irgendwelchen Grinden van der
Reservierung zurticktreten, wird seitens der NEUEN
HEIMAT TIROL eine Bearbeitungsgebihr in Hohe

von EUR 200,- vorgeschrieben bzw. van der bereits
geleisteten Kaution bzw. des Finanzierungsbeitrages
einbehalten.

Nettomiete

Aufgrund des Kostendeckungsprinzips sind wir
verpflichtet die anfallenden Kosten fur Tilgung und
Verzinsung der zur Finanzierung lhrer Wohnung
aufgenommenen Darlehen sowie sonstige Kosten
geméaB WGG (z.B. Betrége die zur Instandhaltung
des Wohnhauses vorgesehen sind) an Sie weiter zu
verrechnen.

Uber die Instandhaltungskosten erhalten Sie jéhrlich
eine Abrechnung.

Wohnbauférderungskriterien

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es
sich bei den zukUnftigen Bewohnern um beglnstigte
Personen im Sinne der Tiroler Wohnbaufdrderung
handeln muss:

- Eigentums- und Nutzungsrechte an der bisher
bewohnten Wohnung sind binnen 6 Monaten nach
Bezug des geforderten Objektes aufzugeben.
Ausnahmen davon sind unter gewissen
Voraussetzungen moglich.

- Es muss ein dringender Wohnbedarf vorliegen
und die Absicht bestehen, ausschlieBlich die fur
den Eigenbedarf bestimmte, gefdrderte Wohnung
(Eigenheim] zur Befriedung des regelmaBigen
Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz) zu verwenden.
- Das Familieneinkommen darf (1/12 des jahrlichen
Nettoeinkommens] bei einer Person im Haushalt €
3.800,-, bei zwei Personen

€ 6.300,- und fur jede weitere Person im Haushalt
€ 480,- mehr, nicht Ubersteigen.

Nahere Informationen kdnnen der aktuellen
Wohnbauférderungsrichtlinie entnommen werden.

Bankdarlehen

Die restlichen Baukosten werden durch ein
Bankdarlehen finanziert. Die Nettomiete beruht
unter anderem auf einem variablen Zinssatz fir das
Bankdarlehen. Eine Veranderung des Zinssatzes

flr das Bankdarlehen bewirkt eine entsprechende
Veranderung der Nettomiete.

Finanzierung



Grundkosten

Die Grundstickskosten werden zum groften Teil
durch Eigenmittel der NEUEN HEIMAT TIROL finanziert,
die daflr verrechneten Zinsen sind in einer
Verordnung festgelegt.

Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten die
Betriebs-, Heizungs-, Verwaltungs- und
Wasserkosten. Uber die Betriebs-, Heizungs- und
Wasserkosten erfolgt jahrlich eine Abrechnung,
waobei Guthaben bzw. Nachforderungen mit jedem
einzelnen Mieter abgerechnet werden. Die Aufteilung
der Heizkosten erfolgt ausschlieBlich nach der
jeweiligen beheizbaren Flache der Wohnungen.
Die Bewirtschaftungskosten beruhen auf
Erfahrungswerten der NEUEN HEIMAT TIROL und
werden jahrlich an die Erfordernisse angepasst.

Die Hausverwaltung erfolgt durch die NEUE HEIMAT
TIROL.

Umsatzsteuer

Fir die Tiefgarage und fur die Heizung kommt ein
Steuersatz von 20 % zur Vorschreibung.

Fir die restlichen Bestandteile der Miete kommt eine
verminderter Steuersatz von

10 % zur Vorschreibung.

BehindertenmaBnahmen

Zur Finanzierung von behindertengerechten
UmbaumafBnahmen von Wohnungen kann das Land
Tirol einen Zuschuss (Impulsforderung) in der Héhe
von 65% der erforderlichen Mehrkosten, jedoch
maximal € 4.000,- gewahren.

Kaufoption

Es wird daruber informiert, dass hinsichtlich des
gegenstandlichen Mietobjektes ein Anspruch auf
nachtragliche Ubertragung in das Eigentum gem.
§15c lit. a WGG entstehen kann. Nach Ablauf von
finf Jahren ab Ubergabe der neuen Wohnanlage
wirde der Mieter Uber die Moglichkeit, die gemietete
Wohnung kauflich zu erwerben, informiert werden.

Wohnbeihilfe

Zur Milderung der monatlichen Aufwendungen

aus den Darlehensrickzahlungen bzw. der Miete
kann Uber Antrag des Mieters bei Vorliegen der
Voraussetzungen eine Wohnbeihilfe durch das Land
Tirol gewahrt werden. Eine Beihilfe kann ein Mieter
dann erhalten, wenn der Wohnungsaufwand ein fur
ihn zumutbares Ausmal Ubersteigt.

Ein Antragsformular erhalten Sie von uns bei der
Wohnungstbergabe.

Stand April 2026
Anderungen ausdricklich vorbehalten!

Finanzierung
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Jetzt unverbindlich
Informieren!

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnutzige WohnungsGmbH

GumppstraBe 47
6020 Innsbruck
Austria

Tel. +43 512 3330

Ansprechperson Ansprechperson

Verkauf Bau Geschéftszeiten

Julia Eberl Ing. Josip Karamatic Mo. - Do. van 8.30 bis 12.00 Uhr

Tel. +43 512 3330 553 Tel. +43 512 3330 451 und von 14.00 bis 16.00 Uhr

eberl@nht.co.at karamatic@nht.co.at Freitag von 8.30 bis 12.00 Uhr
Nordkettenbahn

Rennweg

Salzburg
Miinchen

Stadtzentrum Innsbruck

Schloss Ambras

Tivoli Stadion Tirol

Brenner
Bregenz

Anfahrt mit dem Bus (IVB)

Die NEUE HEIMAT TIROL ist mit der Buslinie C
(Haltestelle NEUE HEIMAT TIROL/ LangstraBe) sowie
mit den StraBenbahnlinien 2 und 5 [Haltestelle
GabelshergerstraBe) erreichbar.

Ansprechpersonen

Anfahrtsplan
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